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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
CNPJ/ME n° 00.762.723/0001-28

Proposta a Assembleia Geral Extraordinaria
a ser realizada no dia 30 de setembro de 2021.

Prezado(a) cotista,

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. (“Rio Bravo” ou “Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL
INTERNACIONAL ("Fundo"), convocou em 31 de agosto de 2021 os cotistas do Fundo
para se reunirem em Assembleia Geral Extraordinaria, que sera realizada no dia 30 de
setembro de 2021 (“Assembleia”), para examinar, discutir e votar acerca das seguintes
matérias:

(i) Aprovagéao da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), a ser
realizada no Brasil, sendo que tais cotas deverao ser distribuidas por meio
de oferta publica com esforcos restritos de colocacdo, a ser conduzida nos
termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrugdao CVM 476”) e da Instrucdo da CVM 472 (“Oferta”), sob
estruturacdo, coordenacao e distribuicao da Instituicido Administradora, na
qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”).

As cotas emitidas no ambito da Emissao serdo colocadas sob o regime de
melhores esforgos de distribuicdo, sendo certo que a remuneragdo do
Coordenador Lider sera paga por meio de um custo unitario de distribuigao
na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014 (“Custo
Unitario”) e cujos principais termos e condi¢des encontram-se descritos na
proposta da administragdo desta mesma data (‘Proposta da
Administragao”). Em relagéo a este item, os Cotistas deverdo se manifestar
se desejam que o preco de Emissao seja o valor patrimonial das cotas ou o
valor de mercado das cotas, apurado na média do valor de fechamento de
mercado das cotas nos ultimos 60 (sessenta) dias, conforme detalhado
abaixo e no modelo de voto.

(i) Independentemente da aprovagdo ou ndo da matéria descrita no item (i)
acima, deliberar sobre a autorizagao para a venda parcial ou total, mediante
procedimento de tomada de preco a mercado e por valor igual ou superior
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ao seu respectivo valor contabil, da participagdo detida pelo Fundo no
empreendimento denominado Centro Téxtil Internacional, localizado na
Avenida Roberto Zuccolo, n° 555, Sao Paulo/SP (“Imdvel”), conforme
descrito no regulamento do Fundo.

A Administradora convocou a referida Assembleia para deliberar novamente sobre a 22

emissdo de cotas do Fundo ou, alternativamente, a alienagéo do unico ativo, uma vez

que o Fundo nao possui recursos financeiros suficientes para arcar com as despesas

ordinarias do empreendimento a partir de agosto de 2021.

Em relagdo a matéria constante no item (i) da Ordem do Dia, a Administradora propde

que seja aprovada nova Emissédo de Cotas do Fundo e, consequentemente, a Oferta,

cujos principais termos serao:

(@)

(c)

Montante Inicial da Oferta: a Oferta sera de até, aproximadamente, (I) R$

13.910.887,18 (treze milhdes, novecentos e dez mil, oitocentos e oitenta e
sete reais e dezoito centavos) se for considerado o valor da cota patrimonial
e ainda sem considerar o Custo Unitario, ou alternativamente (ll) R$
13.907.352,52 (treze milhdes, novecentos e sete mil, trezentos e cinquenta
e dois reais e cinquenta e dois centavos) se considerado o valor de mercado
da cota, apurado na média do valor de fechamento de mercado das cotas
nos ultimos 60 (sessenta) dias, tendo como inicio a data de 28 de junho de
2021 e término em 27 de agosto de 2021, e ainda sem considerar o Custo
Unitario;

Quantidade de cotas da Emissé&o: serdao emitidas: (I) se considerado o valor

patrimonial da cota: até 281.426 (duzentos e oitenta e um mil, quatrocentos
e vinte e seis) Novas Cotas; ou alternativamente (ll) se considerado o valor
de mercado da cota: até 584.834 (quinhentos e oitenta e quatro mil,
oitocentos e trinta e quatro) Novas Cotas, para a emissao ao valor de
mercado por cota no ambito da Emissao);

Distribuicdo Parcial: Observado o disposto no artigo 5°-A da Instru¢do CVM
n°® 476 e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003 (“Instrugcao CVM n° 400”), sera permitida a distribuigéo
parcial das Novas Cotas no ambito da Emisséo (“Distribuicao Parcial”),

observado o montante minimo de captacdo, ora estabelecido em 50%
(cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta (“Captagao Minima”);
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(e)

Preco de Emissdo das Novas Cotas: o pregco de emissdao de cada Nova

Cota: (I) sera de R$ 47,97 (quarenta e sete reais e noventa e sete centavos)
se for considerado o valor da cota patrimonial; ou alternativamente (ll) e de

R$ 23,08 (vinte e trés reais e oito centavos) se considerado o valor de
mercado da cota (“Preco de Emissao”), e acrescidos do Custo Unitario;

Custo Unitario: adicionalmente ao Preco de Emissao, tanto o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) como o
investidor que vier a subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta devera
arcar com o valor de (I) R$ 1,46 (um real e quarenta e seis centavos) por
Nova Cota se for considerado o valor da cota patrimonial, ou
alternativamente (Il) R$ 0,70 (setenta centavos) se considerado o valor de
mercado da cota, equivalente a um percentual fixo de 2,95% (dois virgula
noventa e cinco por cento) incidente sobre o Prego de Emissédo por Nova
Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos de estruturagao,
coordenacéao e da distribuicdo primaria das cotas da Emissdo e o volume
total da Oferta (“Custo Unitario”), sendo certo que a remuneragdo do
Coordenador Lider sera paga por meio de um custo unitario de distribuigéo
na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, e caso, apos
a data de liquidagao da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado
com o Custo Unitario seja (1) insuficiente para cobrir os gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, a Administradora devera arcar com
o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir
os gastos da distribui¢cdo primaria das Novas Cotas, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo;

Valor a ser arcado por cada Cotista que exercer o Direito de Preferéncia

e/ou o investidor que vier a subscrever as Novas Cotas: (I) R$ 49,43

(quarenta e nove reais e quarenta e trés centavos) por Nova Cota se for
considerado o valor da cota patrimonial, ou alternativamente (ll) R$ 23,78
(vinte e trés reais e setenta e oito centavos) se considerado o valor de
mercado da cota, ambos considerando o Pregco de Emissdo e o Custo
Unitario (“Prego de Subscrigao”);

Colocacéo e Procedimento de Colocacéo: a Oferta consistira na distribuicdo

publica primaria das cotas da Emisséo, no Brasil, sob a coordenacdo da
Administradora, e por instituicbes intermediarias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios selecionadas pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instru¢do CVM 476, da
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(i)

Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagbes aplicaveis, observado
o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da
Oferta;

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: as Novas Cotas, no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e Sobras, serdo subscritas e
integralizadas na B3 e na Administradora, na qualidade de Instituicdo

Escrituradora, observados os procedimentos operacionais destes. As Novas
Cotas, no ambito da Oferta, seréo subscritas somente na Administradora, ,
na qualidade de Instituicdo Escrituradora , a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacdo e observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista e
em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emisséao, acrescido do Custo
Unitario, observado o disposto nos documentos da Oferta;

Prazo de Colocacdo: o inicio da Oferta sera comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da

primeira procura a potenciais Investidores Profissionais (conforme abaixo
definidos), em conformidade com o previsto no artigo 7°-A da Instrugéo
CVM 476 (“Comunicacio de Inicio”) e observara o cronograma tentativo'
abaixo, observada a possibilidade de ajustes nas datas devido a
procedimentos operacionais da Administradora e da B3. Nos termos do
artigo 8° da
Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta sera comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contados de seu
encerramento (“Comunicacdo de Encerramento”), o qual devera
ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu inicio, nos termos
paragrafo segundo do artigo 8° da Instrugdo CVM 476, prorrogaveis
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte
e quatro) meses contados da Comunicagdo de Inicio, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal
prorrogagéo (“Prazo de Colocag¢ao”). Uma vez atingida a Captagao
Minima, a Instituicdo Administradora podera decidir por encerrar a Oferta
a qualquer momento;

a. Cronograma Tentativo:

' O Cronograma Tentativo pode sofrer alteragdes devidos a procedimentos operacionais da Instituigao
Escrituradora e/ou da B3, de modo que as datas ali previstas nao devem ser consideradas como imutaveis.
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Ordem dos Evento Data Prevista
Eventos de Conclusao

| Ato do Administrador com as Condi¢oes da Oferta 01/10/2021

2 Fato Relevante de Inicio 01/10/2021

3 Posicao dos Cotistas (fechamento de mercado) a ser considerada 06/10/2021

para fins do exercicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3
4 . . 11/10/2021
quanto na Instituicao Escrituradora

5 E);lta de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia na 20/10/2021

6 Ence.rramento do exercicio do Direito de Preferéncia na Instituicao 21/10/2021
Escrituradora

7 Liquidacao Financeira do Direito de Preferéncia 25/10/2021
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito

8 de Preferéncia e para Inicio do Periodo do Exercicio de Subscrigao 26/10/2021
de Sobras

9 Inicio do prazo para exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras 27/10/2021

10 Encerramento do prazo para exercicio do Direito de Subscricao de 03/11/2021
Sobras na B3

I Encerramento. d9 prazo para exercicio do Direito de Subscricao de 04/11/2021
Sobras na Instituicao Escrituradora

12 Liqu.id;.zgfzo das !\lovas Cotas objeto das Sobras na B3 e na 04/11/2021
Instituicdo Escrituradora
Comunicado de Encerramento do Periodo do Exercicio de

13 Subscricdo de Sobras e e Inicio do Prazo do Procedimento de 05/11/2021
Esforco Restritos de Venda das Novas Cotas remanescentes objeto
da Oferta

14 Data maxima de Publicagio do Comunicado de Encerramento 30/03/2022

() Forma de Subscricdo e Integralizacdo: as Novas Cotas deverdao ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso,
na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), junto a instituicdo escrituradora das cotas do Fundo, com
liquidagdes diarias, pelo Prego de Emissao, acrescido do Custo Unitario;
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Publico Alvo da Oferta: a Oferta é destinada exclusivamente a investidores

profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdao CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, (“Investidores Profissionais”), sendo certo que, nos
termos do artigo 3° da Instrugdo CVM 476, sera permitida a procura de, no
maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas
deverao ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que exercerem o Direito de
Preferéncia ndo serao considerados para os fins dos limites previstos neste
item, nos termos do § 2° do artigo 3° da Instrugdo CVM 476. No ambito da
Oferta, ndo serda admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugao da CVM n°
494, de 20 de abril de 2011. Os Investidores Profissionais receberéao recibos
de Novas Cotas. Os recibos de Novas Cotas adquiridos pelos Investidores
Profissionais somente serao convertidos em cotas do Fundo depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscrigdo ou aquisigao
pelos Investidores Profissionais, momento em que poderéo ser negociadas
nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre quaisquer
investidores, nos termos do artigo 15, §2°, da Instrugdo CVM 476, sendo que
a negociagéo das Novas Cotas devera sempre respeitar as disposigbes
legais e regulamentares aplicaveis;

Direito de Preferéncia: Nos termos do atual item 4.10.3 do Regulamento, os

Cotistas poderao exercer o direito de preferéncia para subscricdo das Novas
Cotas (“Direito de Preferéncia”), observados, no entanto, os seguintes
procedimentos de exercicio do referido Direito de Preferéncia:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”): 7 (sete) dias uteis na Instituicao
Escrituradora e 6 (seis) dias Uteis na B3, a contar da data de divulgagéo de
inicio do Direito de Preferéncia, o qual iniciara a partir do 6° dia util contado
da divulgagdo do fato relevante que tratara da Oferta (exclusive) (“Fato
Relevante”);

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posi¢éo no 3° (terceiro) dia util da divulgagao do Fato
Relevante;

c. percentual de subscricdo: o fator de proporgdo sera divulgado no
Fato Relevante; e
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(m)

(n)

d. cessdo do Direito de Preferéncia: o Cotista que optar por nao
exercer o seu Direito de Preferéncia ndo podera cedé-lo a outros
Cotistas ou a terceiros.

Direito de Subscricdo de Sobras: encerrado o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas
Cotas objeto da Oferta, sera conferido, a cada Cotista que exercer
o seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo da sobra das Novas
Cotas que nao foram objeto do exercicio do Direito de Preferéncia pelos
demais Cotistas (“Direito de Subscricao de Sobras”), na proporgao do
numero de Novas Cotas subscritas pelo respectivo Cotista durante o
referido Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderao
manifestar junto a B3 ou a instituicdo escrituradora o exercicio
de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total ou parcialmente, cujo prazo
de exercicio sera de 5 (cinco) dias uteis na Instituicdo Escrituradora e 4
(quatro) dias uteis na B3, a contar do encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3 e da instituicAo escrituradora,
conforme o caso. Os Cotistas ndo poderdao ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Subscrigéo de Sobras, seja aos demais cotistas ou a terceiros;

Destinacdo de Recursos: os recursos captados no dmbito da Oferta das

Novas Cotas serao destinados, primordialmente, para manutencdo e
pagamento de despesas do CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
(conforme definido no item 3.1, Il, do Regulamento) pelos préximos 17
(dezessete) meses ou até o empreendimento seja locado, o que ocorrer
primeiro; e

(o) Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condigdes da Emissao

e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

Importante ressaltar, como anteriormente ja esclarecido pela Administradora na Ata da
Assembleia Geral de 15 de junho de 2021, os custos da Oferta seréo distribuidos da
seguinte forma:

Sobre o total da

Custos da Oferta Montante Oferta
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Estruturacdo, coordenacao e distribuicao

da Instituicdo Administradora, na qualidade

de Instituicdo Intermediaria lider da oferta 317.168,23 2,28%
Consultores legais 41.831,00 0,30%
Registro em Cartério 2.000,00 0,01%
Taxas de analise e registro na B3 48.800,15 0,35%
Taxa de liquidagédo B3 _ 4.868,81 0,04%
Total dos custos 409.799,38 2,95%

Adicionalmente, para esclarecer a ja debatida contratagdo da Administradora como
Coordenador Lider da Oferta, relembramos que devida a atual condicdo do Fundo, em
que nao possui geragao de caixa atualmente, por conta da vacancia do Condominio
Centro Téxtil Internacional e, por ultimo, a Administradora possuir vasto conhecimento
do Centro Téxtil Internacional, seus custos e peculiaridades, bem como dos cotistas e
do passivo do Fundo, o que a permite conduzir a Oferta com celeridade e com menos
entraves do que se fosse feito uma contratagdo com empresas terceiras, que ndo detém
todo o histérico do Fundo e de modo que isto tornaria mais caro a prestacao do servigo
de coordenacdo da Oferta. Por tais razbes, a Administradora entende ser a melhor
opgéao, sendo a Unica, ser o Coordenador Lider da Oferta.

Em relagéo a matéria constante no item (ii) da Ordem do Dia, a Administradora propde
que seja aprovada a autorizagdo para venda parcial ou total do Imével, caso a Oferta
nao capte o montante necessario para arcar com as despesas condominiais e tampouco
possuira caixa para cumprir com suas obrigacdes perante terceiros e para manutencgao
das despesas com o Imével e do que lhe cabe junto ao Centro Téxtil Internacional.

Toda e qualquer expressao em letra mailscula na presente proposta e aqui ndo definida
tera o significado que Ihe é atribuido no Regulamento.

As matérias descritas nos itens (i) e (ii) acima dependerdo da aprovagao por maioria
simples de votos dos cotistas presentes, nos termos do item 13.11 do Regulamento do
Fundo e Art. 20 da Instrugdo CVM n° 472.

A Administradora vem envidando os melhores esforgos para conseguir concluir uma
locacdo no Empreendimento assim que possivel e, com isso, reduzir os custos de
vacancia. Adicionalmente, através de um longo estudo e em conjunto com a nova
administradora condominial, ja foi possivel reduzir os custos da cota condominial em
aproximadamente 23% (vinte e trés por cento). Ha contratos com prestadores de
servigos que estdo sendo negociados, na tentativa de reduzir ainda mais estes custos.
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Para melhor entendimento da destinagéo dos recursos provenientes da Oferta, seguem
0os seguintes anexos a fim corroborar com a necessidade de recursos para a
manutencéao do ativo:
I.  Fluxo de caixa do Fundo, entre julho de 2021 a dezembro de 2022;
II.  Fluxo de caixa do Condominio Centro Téxtil Internacional, entre agosto de 2021
a dezembro de 2021; e
Ill.  Manutencbes necessarias para a continuidade do empreendimento.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposi¢cao de V.Sas. para eventuais
esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,
Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
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Anexo | - Fluxo de caixa do Fundo entre julho de 2021 a dezembro de 2021

setf21 out/21 dez/21
realizado

1 RECEITAS OPERACIONAIS 165.532,15
Lk (+) Receita de Locacdo 165.532,15 - - - - -
111 Receita de Locacdo Contratual 165.532,15 - - - -

2 DESPESAS OPERACIONAIS (48.541,43) (41.446,04) (1.345.955,07) (1.878.660,17) (1.479.803,10) (1.474.616,69)
21 {-) Despesas Administrativas (48.541,43) (41.446,04) (48.621,70) (821.925,78) (831.136,41) (825.950,00)
211 BM&F Bovespa - anuidade - - - - - -
215 CVM - Taxa de Fiscalizacdo (6.014,78) - - (6.014,78) - -
216 Despesas Bancarias (79,59) (100,00) (88,20) (100,00) (100,00) (100,00)
217 Despesas Gerais (409,46) - [9.415,32) - - -
218 Despesas Cartoriais (269,63) - (140,60) - - -
219 Honorarios Advocaticios (2.146,38) (2.000,00) (5.121,55) (2.000,00) (2.000,00) (2.000,00)
2.1.10 Honorarios de Auditoria - - - - (5.036,41) -
2111 Honorérios de Contabilidade (3.685,04) (3.685,04) - - - -
2.1.14 Laudo de Avaliacdo Patrimonial - - - {3.150,00) - (3.150,00)
2.1.16 Rio Bravo - Taxa de Administragdo (24.567,95) (25.000,00) (24.485,55) (25.000,00) (35.000,00) (35.000,00)
2:117 Servigos de Manutengdo - - - (775.000,00) {775.000,00) (775.000,00)|
2.1.20 Taxa de Escrituragdo (8.748,60) (10.000,00) (8.709,48) (10.000,00) (10.000,00) (10.000,00)
21.21 Despesas Legais e Judiciais - - - - - -
2.1.24 Taxa Anbima (2.620,00) (661,00) (661,00) (661,00) - (700,00)
22 {-) Emiss3o de Cotas - - - (408.067,70) - -
2.3 {-) Despesas de Vacancia - - (1.297.333,37) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69)
231 Taxa Condominial - {1.297.333,37) (648.666,69) (648.666,63) (648.666,69)

3 RESULTADOS NAO OPERACIONAIS 2.956,12 - - - - -

4 INVESTIMENTOS - - - = i 5

5 FINANCIAMENTO (259.365,13) - - 13.908.072,92 - -
5.4 (+) Integralizagdo de cotas - - - 13.908.072,92 - -
6 RESULTADO DO FUNDO 119.946,84 (41.446,04) (1.345.955,07) (1.878.660,17) (1.479.803,10) (1.474.616,69)
7 SALDO INICIAL DE CAIXA 921.670,46 782.252,17 740.806,13 (605.148,94) 11.424.263,81 9.944.460,71
8 SALDO FINAL DE CAIXA 782.252,17 740.806,13 (605.148,94) 11.424.263,81 9.944.460,71 8.469.844,03
jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 maif22 jun/22
orgado orcado orgado orgado orgado orgado

1 RECEITAS OPERACIONAIS

11 (+) Receita de Locacio = - = = - N

111 Receita de Locacdo Contratual - - - - - -

2 DESPESAS OPERACIONAIS (712.269,01) (708.604,33) (705.768,08) (715.179,23) (696.878,04) (698.339,54)
20l {-) Despesas Administrativas (63.602,32) (59.937,64) (57.101,39) (66.512,54) (48.211,36) (49.672,86)
211 BM&F Bovespa - anuidade - (11.154,30) - - - -
2.15 CVM - Taxa de Fiscalizagdo (6.495,96) - - (6.495,96) - -
2.16 Despesas Bancarias (109,94) (109,46) (104,98) (105,73) (84,53) (84,45)
2.1.7 Despesas Gerais - - - (11.236,97) - (781,61)
2.18 Despesas Cartoriais - - - - (166,83) (132,93)
219 Honorarios Advocaticios (2.160,00) (2.160,00) (2.160,00) (2.160,00) {2.160,00) (2.160,00)
2.1.10 Honorarios de Auditoria (9.036,41) - (9.036,41) - - -
2111 Honorérios de Contabilidade - - - - - -
2.1.14 Laudo de Avaliagdo Patrimonial - - - - - -
2.1.16 Rio Bravo - Taxa de Administracdo (35.000,00) (35.000,00) (35.000,00) (35.000,00) (35.000,00) (35.000,00)
2117 Servicos de Manutengdo - - - - - -
2,1.20 Taxa de Escrituragdo (10.800,00) (10.800,00) (10.800,00) (10.800,00) (10.800,00) (10.800,00)
2.1.21 Despesas Legais e Judiciais - - - - - -
2.1.24 Taxa Anbima - 1713,88) - (713,88) - (713,88)
22 (-) Emissdo de Cotas - - - - - -
23 {-) Despesas de Vacincia (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69)

231 Taxa Condominial (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69)

3 RESULTADOS NAO OPERACIONAIS = -
4 INVESTIMENTOS - - - = =

5 FINANCIAMENTO - -

6 RESULTADO DO FUNDO (712.269,01) (708.604,33) (705.768,08) (715.179,23) (696.878,04) (698.339,54)

7 SALDO INICIAL DE CAIXA 8.469.844,03 7.757.575,02 7.048.970,69 6.343.202,62 5.628.023,39 4.931.145,35
8 SALDO FINAL DE CAIXA 7.757.575,02 7.048.970,69 6.343.202,62 5.628.023,39 4.931.145,35 4,232.805,80
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jul/22 ago/22 22 outf22 2 dezf22
orgado orgado orgado orgado

1.1 (+) Receita de Locagio - - - - - -
1.1.1 Receita de Locaco Contratual - - - - - -

2 DESPESAS OPERACIONAIS (706.771,62) ; ) (707.756,21) (699.346,53) (700.204,01) (703.692,69)
21 (-) Despesas Administrativas (58.104,94) {48.781,88) (59.089,53) (50.679,84) (60.627,33) {55.026,00)
. 4 2 BMG&F Bovespa - anuidade - - - - - -
2,15 CVM - Taxa de Fiscalizagio (6.495,96) - - (6.495,96) - -
2.1.6 Despesas Bancirias (85,96) (108,00) (95,26) (108,00) (108,00) (108,00)
2.1.7 Despesas Gerais (442,22) - (10.168,55) - - -
2.1.8 Despesas Cartoriais (291,20) - (151,85) - - -
219 Honorarios Advocaticios (2.160,00) (2.160,00) (2.160,00) (2.160,00) (2.160,00) (2.160,00)
2.1.10 Henerdrios de Auditoria - - - - (9.759,33) -
2111 Honorérios de Contabilidade - - - - - -
2.1.14 Laudo de Avaliagio Patrimonial - - - (3.402,00) - (3.402,00)
2.1.16 Rio Bravo - Taxa de Administracio (35.000,00) {35.000,00) (35.000,00) {27.000,00) (37.800,00) (37.800,00)
2.1.17 Servigos de Manutenggo E = - - - =
2.1.20 Taxa de Escrituracio (10.800,00) {10.800,00) (10.200,00) (10.800,00) (10.800,00) (10.800,00)
2.1.21 Despesas Legais e Judiciais = = ol =5 = =
2.1.24 Taxa Anbima (2.829,60) (713,88) (713,88) (713,88) - (756,00)
2.2 {-) Emiss3o de Cotas - - - - - -
23 (-} Despesas de Vacancia (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) {648.666,69) (648.666,69)
2.3.1 Taxa Condominial (648.666,69) {648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) (648.666,69) {648.666,69)

3 RESULTADOS NAO OPERACIONAIS = - - - = E

4 INVESTIMENTOS - - - = = =

5 FINANCIAMENTO = = 5 = = =
6 RESULTADO DO FUNDO (706.771,62) (697.448,57) (707.756,21) (699.346,53) {709.294,01) (703.692,69)

7 SALDO INICIAL DE CAIXA 4.232 805,80 3.526.034,18 2.828.585,62 2.120.829,40 1.421.482,87 712.188,86
8 SALDO ANAL DE CAIXA 3.526.034,18 2.828.585,62 2.120.829,40 1.421.482,87 712.188,86 8.496,18
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Anexo Il - Fluxo de caixa do Condominio Centro Téxtil Internacional, entre agosto de
2021 a dezembro de 2021

ITM - Budget empreendimento vazio
AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO TOTAL GERAL

Contratag8o Direta - Despesas com salarios e encargos

1.1 _[Salarios e Ordenados 26.681,00| 26.681,00| 26.681,00| 26.681,00| 26.681,00 133.405,00)
1.2 |Férias 2.681,00 2.681,00 2.681,00 2.681,00 2.681,00 13.405,00
1.3 [13° Salario 2.681,00 2.681,00 2.681,00 2.681,00 2.681,00 13.405,00
1.4 |Contribuicao Para o INSS 15.790,00( 15.790,00| 15.790,00| 15.790,00| 15.790,00 78.950,00
1.5 |Contribuicao Para o FGTS 13.190,00| 13.190,00| 13.190,00| 13.190,00| 13.150,00 65.950,00
1.6 |PIS S/ Folha de Pagamento 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 10.000,00
1.7 |Vale Transporte 1.500,00| 1.500,00 1.500,00 1.500,00! 1.500,00 7.500,00!
1.8 |Vale Refeicao 1.500,00| 1.500,00 1.500,00 1.500,00 1.500,00 7.500,00!
1.9 |Seguro de vida 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 1.000,00|
1.10 |Vale Alimentagao 1.500,00! 1.500,00 1.500,00 1.500,00! 1.500,00 7.500,00
1.11 |PPRA/PCMSO 150,00 150,00 150,00 150,00 150,00 750,00
1.12 |Assistencia médica 5.502,00 5.502,00 5.502,00 5.502,00 5.502,00 27.510,00|
1 previsao de rescisao 2.681,00| 2.681,00 2.681,00 2.681,00 2.681,00 13.405,00
TOTAL GRUPO 76.056,00 76.056,00 76.056,00 76.056,00 76.056,00 380.280,00

Despesas Administrativas
Sindico - Honorarios e encargos 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 25.000,00
2.2 |Taxa de Administracao - Gerenciadora 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00! 25.000,00|
Contrato - Equipe Administrativa 17.130,18] 17.130,18] 17.130,18] 17.130,18| 17.130,18 85.650,90)
TOTAL GRUPO 27.130,18 27.130,18 27.130,18 27.130,18 135.650,90

Servicos Especializados

Informatica 13.471,00| 13.471,00 13.471,00| 13.471,00
4.4 |Material de Ecritorio e informatica 750,00 750,00 750,00 750,00 750,00 3.750,00
4.9 |Copa/Café 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00 4.000,00|
4.12 |Fundo Fixo - Caixinha 1.200,00| 1.200,00 1.200,00 1.200,00| 1.200,00 6.000,00|
4.14 |Despesas Bancarias 350,00 350,00 350,00 350,00 350,00 1.750,00|
4.15 |Prestacao de Servido de Estacionamento 13.228,09| 13.228,09| 13.228,09| 13.228,09| 13.228,09 66.140,45
4.21 |Despesas com Cartério 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 2.500,00
4.25 |Taxa Elevadores 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 1.000,00
4.32 |Seguro Predial 10.000,00| 10.000,00| 10.000,00| 10.000,00| 10.000,00 50.000,00
Outras Depesas Operacionais 5.000,00 X A 5.000,00 5.000,00 5.000,00
TOTAL GRUPO 45.499,09 45.499,09 45.499,09 45.499,09 45.499,09 227.495,45
5 Utilidades
5.1 |Agua e Esgoto - Concessionaria 54.233,00| 54.233,00| 54.233,00| 54.233,00| 54.233,00| 271.165,00
5.2 |Agua - Fontes Alternativas 7.000,00!| 7.000,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00 35.000,00|
5.3 |Energia Elétrica 45.000,00| 45.000,00| 45.000,00| 45.000,00| 45.000,00 225.000,00
5.7 |Telefone 900,00 900,00 900,00 900,00 900,00 4.500,00]|
5.8 [Internet 6.000,00 6.000,00|  6.000,00|  6.000,00) 6.000,00 30.000,00
5.9 |Combustivel (gerador) 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 2.500,00
TOTAL GRUPO 113.633,00 113.633,00 113.633,00 113.633,00 113.633,00 568.165,00
6 Limpeza e Conservagsio
6.1 |Limpeza Geral 27.651,00| 27.651,00| 27.651,00| 27.651,00| 27.651,00 138.255,00
6.3 |Remogao de Lixo 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 2.500,00
6.4 |Controle de Pragas 2.420,00| 2.420,00 2.420,00 2.420,00| 2.420,00 12.100,00
6.5 Limpeza de Reservatoérios / Analise de Agua/ Manutengao
ETE 3.000,00| 3.000,00 3.000,00 3.000,00) 3.000,00 15.000,00
6.6 Materiais e Equipamentos Consumo (prod.
3 limp/descartaveis) 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 10.000,00
TOTAL GRUPO 35.571,00 35.571,00 35.571,00 35.571,00 35.571,00 177.855,00
7 Manutencio e Conservag8o Predial
7.1_|Man Eletr, Civil, Hidr, Ar Cond. (contrato unico) 56.280,00| 56.280,00| 56.280,00| 56.280,00| 56.280,00| 281.400,00)
7.5 |Elevadores 3.848,00| 3.848,00 3.848,00 3.848,00| 3.848,00 15.240,00|
7.6 |Escadas Rolantes 4.619,53 4.619,53 4.619,53 4.619,53 4.619,53 23.097,65
7.9 |[Manutencao do Paisagismo e Jardinagem 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 2.400,00 12.000,00
7.11 |Grupo Gerador / No Break 1.100,00 1.100,00 1.100,00 1.100,00 1.100,00 5.500,00|
7.13 |Bombas e Motores 2.300,00 2.300,00 2.300,00 2.300,00 2.300,00 11.500,00|
7.16 |Analise Qualidade do Ar 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00 1.250,00!
TOTAL GRUPO 70.797,53 70.797,53 70.797,53 70.797,53 70.797,53 353.987,65
8 Seguranca/CFTV/Recepcio e Portaria
8.1 [Seguranca/CFTV/Recepgao e Portaria (contrato nico) 43.425,00| 43.425,00| 43.425,00| 43.425,00| 43.425,00| 217.125,00
8.3 [CFTV 8.000,00 8.000,00| 8.000,00| 8.000,00 8.000,00 40.000,00)
8.4 |Recepgao e Portaria 44.243,00| 44.243,00| 44.243,00| 44.243,00| 44.243,00| 221.215,00
8.5 |Monitoramento 21.425,67| 21.425,67| 21.425,67| 21.425,67| 21.425,67 107.128,35
OTAL GRUPO 093,6 093,6 093,6 093,6 093,6 85.4
9.2 |Bombeiro 21.534,00| 21.534,00| 21.534,00| 21.534,00[ 21.534,00 107.670,00
OTAL GRUPO 4,00 00 4,00 4,00 00 07.670,00
Total de despesas 519.814,47| 519.814,47| 519.814,47| 519.814,47| 519.814,47| 2.599.072,35
Custo por M2 conta ordindria 11,37 11,37 11,37 11,37 11,37
FUNDO DE CONTIGENCIA 25.990,72| 25.990,72| 25.990,72| 25.990,72| 25.990,72| 129.953,62
TOTAL GRUPO 25.990,72 25.990,72 25.990,72 25.990,72 25.990,72 129.953,62
Custo por M2 conta fundo de contingéncia 0,57 0,57 0,57 0,57 0,57 2,84
Custo efetivo por M2 11,94 11,94 11,94 11,94 11,94 2,84
Total de despesas + FUNDO DE CONTIGENCIA 545.805,19| 545.805,19| 545.805,19| 545.805,19| 545.805,19| 2.729.025,97|
IPTU 313.140,90| 313.140,90| 313.140,90| 313.140,90| 313.140,90| 1.565.704,50
Seguro 5.942,82 5.942,82 5.942,82 5.942,82| 5.942,82 29.714,10|
Total custos ITM 864.888,91| 864.888,91| 864.888,91| 864.888,91| 864.888,91| 4.324.444,57
[Total Fi1 -75% | 648.666,69] 648.666,69] 648.666,69] 648.666,69] 648.666,69 3.243.333,43]

|Total demais proprietérios 25% | 216.222,23[ 216.222,23] 216.222,23] 216.222,23[ 216.222,23] 1.081.111,14]
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Anexo lll - Manutencdes necessarias para a continuidade do empreendimento

Manutenc¢oes/obras urgentes Previsdo de custos

1 Sistema de deteccao e alarme de incéndio (SDAI) 307.224,91
2 Retrofit refrigeracao Chillers 800.000,00
3 Retrofit refrigeracao Torres de arrefecimento 457.906,50
4 Elevador panoramico 473.000,00
5 Restauracao dos elevadores hidraulicos 100.000,00
) Escada rolante Terreo 267.531,81
7 Escada rolante Acesso ao 3° piso 11.738,61
8 Escada rolante Acesso ao 2° Piso 35.740,39

Total do Grupo 2.453.142,22
Total Fll 75% 1.839.856,67

Total demais proprietarios 25% 613.285,56

Outras manutengoes importantes Custos ndo previstos - valor total aproximado
ltem 1 |AcOes de reparo em itens apontados no laudo de SPDA
ltem 2 |Revisdo sistema CFTV
Manutencao do sistema de bombeamento do tanque de
ltem 3 |diesel Gerador drea comum
ltem 4 |Manutencdo de portas corta fogc 650.000,00
ltem 5 |Restauracao da fachada
ltem 6 |Restauracdo de portbes/grades
ltem 7 |Espelhos escadas rolantes e elevador panordmico
ltem & |ltens manutencdo Sites desocupados
Total Fll 75% 487.500,00
Total demais proprietarios 25% 162.500,00




